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Berthr, clean 2 ﬁ, AUQ- 2013

Logistikzentrum an der Santisstralle
Hier: Bearbeitung des Einwohnerantrages durch das Bezirksamt

Sehr geehrte Damen und Herren,

am 19, Juni 2013 wurde der von 2.795 Blrgern unterstitzte Einwohnerantrag gemafs § 44
Bezirksverwaltungsgesetz in der BVV Tempelhof-Schéneberg angenommen, mit dem sich
die Antragsteller gegen ein Logistikzentrum und fir den Erhalt der Kleingartenkolonie an der
Santisstrale einsetzen. Der Antragstext ist als Anlage beigeflgt.

Nunmehr hat das Bezirksamt in einer Mitteilung zur Kenntnisnahme — ebenfalls als An!age
beigefigt - erklart, dass es im Ergebnis seiner Prifungen nichts von dem umsetzt, was im
Antrag formuliert und von der BVV beschiossen wurde,

Nach § 36 Abs. 2 e) Bezirksverwaltungsgesetz ist das Bezirksamt jedoch verpflichtet, die
Beschiiisse der BVV umzusetzen. Somit verstofit das Bezirksamt mit seiner in der Mitteilung
zur Kenntnisnahme angekiindigten Untéatigkeit gegen den BVV-Beschluss und somit gegen
die gesetzliche Pflicht, BVV/-Beschllsse umzusetzen.

Wir bitten Sie um Profung und Mitteilung, wie das Bezirksamt gezwungen werden kann, doch
noch die Beschlussfassung der BVV zu beachten und umzusetzen,

Mitfreurdichen Grien
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Einwohnerantrag gemin § 44 Bezirksverwaltungsgesetz
Erforderliche MaRnahmen des Bezirksamts zur Rettung der Kleingéarten der
Bahn-Landwirtschaft in der SantisstraBe 95113, 12277 Berlin
sowie zum Schutz der Anlieger in der SéntisstraBe, Zehrensdorfer Strale,
Richard-Tauber-Damm und Buckower Chaussee vor Lirmbeeintrachtigung.

Die unterzeichnenden Einwohner empfehlen der Bezirksverordnetenversammiung (BVV) des
Bezirks Tempelhof-Schéneberg geman § 44 BzVwG, folgenden Beschluss zu fassen:

Das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg hat den Beschluss der BVV vom 17.02.2010 Gber die
Erhaltung der Kleingartenkolonie an der Santisstrale nicht bzw. nicht mit dem erforderlichen
Nachdruck und unter Ausschépfung aller gebotenen tatsdchlichen und rechtlichen Mittel umge-
setzt, Der Fortbestand der Kolonie ist aufgrund dieser Versdumnisse ernsthaft gefahrdet. Zu-
gleich ist der Schutz der Wohnruhe der Anlieger der Santisstrale, Zehrensdorfer Strafte, Ri-
chard-Tauber-Damm und Buckower Chaussee in diesem Bereich nicht mehr gewahrleistet.

Das Bezirksamt wir daher dringend aufgefordert, unverzuglich folgende Mallnahmen zu ergrei-
fen:

1. Beauftragung eines externen Gutachtens zur Grundstiickshistorie und zur Rechtslage

Fiir die Klarung des planungs- und bauordnungsrechtlichen Umganges mit der Kolonieflache ist
ein externes Gutachten zu beauftragen. Dieses soll zunéchst die historische Entwickiung der
Eigentumsverhélinisse des Grundstiicks und die Planung, Realisierung und ehemalige Nutzung
der Gleisanlage auf dem Koloniegrundstiick sowie der vorhandenen Gleisanlagen in dem ge-
samten Bereich zwischen S#ntisstraflie, Mariendorfer Damm, Buckower Chaussee und dem
Trassenverlauf der Dresdener Bahn, darstellen bzw. aufbereiten. Darlber hinaus soll das Gut-
achten die Rechtslage untersuchen und hierbei inshesondere kléren, welche rechtlichen Mdg-
lichkeiten des Bezirksamts noch bestehen, den Erhalt der Kleingartenanlage zu sichern und ob
bzw. gegebenenfalls in welcher Hohe die zum Erhalt der Kolonie erforderlichen Malilnahmen mit
Entschadigungs- bzw. Schadensersatzanspriichen des Investors/EigentOmers verbunden sein
kénnen. Ferner soll das Gutachten klaren, ob bzw. inwieweit das Bezirksamt in der Vergangen-
heit sdmtliche ihm zu geboten stehenden Mdéglichkeiten der Wahrung und Einbeziehung der
Interessen der Kleingértner beachtet hat, und Empfehlungen flr das weitere Vorgehen aus-

sprechen.

2. Aufnahme von Verhandlungen mit den mageblichen Trigern dffentlicher Belange

Das Ergebnis der historischen und juristischen Beguiachtung ist dem Eisenbahn-Bundesamt,
der Deutschen Bahn AG, der Senatsverwaliung flr Wirtschaft, Technologie und Forschung so-
wie der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt zur Kenntnis zu geben. Anschlie-
fend soliten entsprechende Gespriche aufgenommen werden. Ziel der Aufnahme von Gespra-
chen mit der Deutschen Bahn AG soll es dabei sein, die Auswirkungen des Ausbaus der Dres-
dener Bahn fir das Koloniegeldnde und der Santisstralte zu kldren. Ferner soll in diesen Ge-
sprachen erortert werden, welche Auswirkungen die von der Deutsche Bahn AG geplante Un-
terfiihrung der Bahntrasse der Dresdener Bahn fiir das Koloniegrundstiick und die Santis-
stralRe haben kdnnte. Das weitere Verwaltungsverfahren ist unter Beachtung der Prasidial-
verfligung des Prasidenten des Eisenbahn-Bundesamtes vom 31,10.2003, durchzufithren, Ziel
der Verhandlungen mit den zusténdigen Senatsverwaltungen soll es sein, das Kolonie-
grundsttick aus dem Entwicklungskonzept fir den produktionsgeprégten Bereich zu entlassen
und den Flichennutzungsplan dergestalt zu &ndern, dass die Kolonie erhalten werden kann,
wobei auch zu klaren ist, welche Ersatzgrundstiicke dem Investor/EigentUmer vom Land Berlin
eventuell zur Verfligung gestellt werden kdnnen.



3. Einleitung weiterer erforderlicher Mainahmen und Verhandlungen mit dem Investor

Es sind alle rechtlich zuldssigen und tatsachlich vorhandenen Moglichkeiten zu nutzen, die Ko-
lonie Santisstralle zu erhalten und eine Bebauung durch Logistikunternehmen auf der Grundia-
ge der erteilten Bauvorbescheide sowie zugunsten anderer Vorhaben zu verhindern, Hierzu solt
zunichst ein Bebauungsplan aufgestellt und eine Veranderungssperre erlassen werden mit
dem Ziel, die Kolonie kurzfristig als Dauerkleingarten gemal § 1 Abs. 3 BKleingG auszuweisen,
Der Investor/Eigentimer soll unverziglich aufgefordert werden, ein Larm- und Verkehrsgutach-
ten zu den aktuellen und geplanten Bauvorhaben in der Santisstralie 89 und der Koloniefldche
vorzulegen und dieses dem Bezirksamt und der BVV zugénglich zu machen. in dem Gutachten
sind auch die Auswirkungen flr die Anrainer in Bezug auf die infolge der beantragten Bebauung
zu erwattende Feinstaubentwicklung darzustellen.

Mit dem Investor/Eigentimer ist ein Gesprach mit dem Ziel zu fOhren, dass die angestrebten
Bauvorhaben nicht umgesetzt und eventuell begrindete Entschadigungsforderungen auf ein
Minimum reduziert werden. Die Moglichkeiten der Steliung eines Ersatzgrundsticks fur den In-
vestor/Eigentlimer sind auszuloten.

Das Bezirksamt soll alle Abstimmungen zwischen den Beteiligten koordinieren und steuern,
damit zilgig ein positives Ergebnis im Interesse der betroffenen Kleingértner und der Anrainer
erzielt werden kann. Der BVV ist kontinuierich und zeitnah, spatestens zu jeder Sitzung des
Ausschusses flr Stadtentwicklung, zu berichten. Die Ergebnisse sind in einer weiteren Einwoh-
nerversammiung darzustellen,

Begriindung:

Gemal Antwort des Bezirksamtes auf eine Kleine Anfrage hat es das Bezirksamt versaumt,
den Forderungen des Antrages Drs. Nr.1326/XVIll vom 17.02.2010 nachzukommen. Es wurde
durch das Bezirksamt sogar eingerdumt, dass der Beschiuss der BVV zum Erhalt der Kolonie
Bahn-Landwirtschaft in der Séntisstralle den Uber das Bezirksamt hinaus zusténdigen Stellen
erst drei Jahre nach der Beschlussfassung Ubersandt wurde, Dar{iber hinaus wurden bisher
weder Untersuchungen, z. B. gemeinsam mit der Deutschen Bahn AG, zu der historischen
Entwicklung der Grundstiicke und den daraus resultierenden Folgen veranlasst noch Verhand-
lungen mit dem Investor/Eigentimer und den Senatsverwaltungen fir den Erhalt der Kolonie
gefuhrt. Eine — soweit erkennbar — erforderliche Freistellung des Koloniegelandes von Bahnbe-
triebszwecken durch bestandskraftigen formiichen Bescheid liegt ebenfails nicht vor. Inzwi-
schen hat das Bezirksamt Tempelhof-Schéneberg von Berlin eine Baugenehmigung und zwei
Bauvorbescheide fiir die Errichtung von Logistikzentren, die direkt im raumlichen Zusammen-
hang mit der Kolonie stehen, erfeilt. Die fir die Anrainer in der Santisstrate, Zehrensdorfer
Strafte, Richard-Tauber-Damm und Buckower Chaussee daraus resultierenden negativen Fol-
gen in Bezug auf L&rm- und Feinstaubbeeintridchtigungen sind bisher weder untersucht noch
festgestelit worden. Es existieren jedoch verschiedene juristische Einschatzungen, wonach es
fur eine Bebauung des Areals einer Freistellung von Bahnbetriebszwecken bedarf sowie ein
(noch nicht rechtskriftiges) Urteil, woraus sich erhebliche Bedenken gegen die planungsrechtti-
che Grundlage fiir eine Bebauung und Kundigung der Kleingartenkolonie auf der Grundlage der
geltenden Rechtsvorschriften ergeben.

Es ist deshalb nunmehr dringend geboten, die Versdumnisse der Vergangenheit nachzuholen
und endlich dem erklarten Bilrgerwillen nachzukommen.

Berlin, den 10.04.2013
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Einwohnerantrag gemas § 44 Eémrksvemaltungsgesetz
Erforderliche MaBnahmen des Bezirksamts zur Rettung der Kleingérten der
Bahn-Landwirtschaft in der Santisstrale 95-127, 12277 Berlin sowie Schutz der
Anifieger in der Santisstrabe, Zehrensdotfer Strale, Richard-Tauber-Damm. und

Buckower Damm vor Larmbeeintrachtigung

Die Bezirksverordnetenversammlung hat am 19.06.2013 das Berirksamt mit Beschluss (iber
den Einwohnerantrag drmgc:nd 'aufgefordert folgende Ma&nahmen 71 ergreifen:

‘I Beauftragung eines externan Gutachtens zZur Grundstuckahzstona und zur Rachtslage
2. Aufnahme von Verhandiungen mit den ma&gcbhchen Trégern dffentlicher Belange
3. Einlettung weiterer czrrordelllcher Mal&rmhman und Verhandlungen niit dem Investor.

1, Die planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Beurteilung des -Grundstlicks
Gemarkung Marienfelde, Flur 1 Flurstick 1164 (Kolonlegeldnde) st mehrfach und
ausfihriich durch das Bezirksamt, sowis die weiteren zusténdigen Steller erfolgt,
Durchgehend lautete das Ergebnis: keine Eisenbahnbetriebsbefangenheit,

Da das Bezirksamt das vom' ,Griner Sé&ntlspark e V." in Auftrag gegebene Gutachten der
Rechtsanwaltskanziei Gafltnér, Groth, Siederer & Coll. vom 22.5.2013 zur Grundlags
genommen hat und dem zusténdigen Eisenbahnbundesamt (EBA) als Fachbehdrde, sowie
der Landeseisenbahnverwaltiung {SenStadt) zur Priffung zugeteitet, hall es die Beauftragung -
eines externen Gutachtens zur Grundstiickshistorie und zur Rechtslage betr. des
- Grundstiicks nicht fir erforderiich.

Mit Antwort vomn 2.7.2013 durch das EBA, sowie vom 18, 6.2013 durch SenStadt wurde die
hisherige Einschitzung des Bezirksamta bestéatigt, Beide Behdrden erkldren eindeutig, dass
das Gutachten nicht geeignet sei, die bisherigen Erkernntnisse und Prifergebnisse zu
revidieren. Insbesondere steht nach wig vor fest, dass es sich bei dem Flurstiek nicht um ein
planfestgeslellies Gebiel handelt, Das Grundstick unterliegt vielmehr der gemeindlichen
Planungshoheit im Rahmen dcl geltenden Vorschriften, hier des Baunutzungsplans.

Damit hat das Bazirksamt geinen Pflichten zur Ermittlung eines Sachverhalts vollstandig
Genlge getan. Die h|stonq?hr~n und planungsrechtlichen sowie bauordnungsrechiichen
krkenntnisse sind umfassend und “haben von jeher Eingang in die Entscheldungm d@q

Abstimmungsergebnis:

Kenntnis genommen: : ' lberwiesen:



‘Bezirks gefunden. Dokumentiert ist dies in der Mitteilung zur Kenntnisnahme zu den .
Drucksachen 1326/XVIH und '0421/XIX. Darin enthalten ist auch die-ausfiihriiche historische
Recherche der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung vom 4.6.2012, die zu dem Ergebnis
kommt, dass es sich niemals um planfestgestelltes Bahngeldnde gehandelt hat. Ein
Gutachten mag zu einer anderen Einschitzung kommen - der Bezirk kann sich jedoch nicht
{ber die durch die /UStandlgen Behorden vermittelte und auch die durch den
Baunutzungsplan vorgcgebene Rechislage hinwegsetzen.

Die planungsrachtiiche Beupteilung hat bereits Eingang 'in varschiedene Vorbescheida
gefunden. Damit geht aine rachtliche Bindung der Verwaltung sinher.

Ergénzend st lediglich mitzuteilen, dass das durch den eingelragenen Verein Gritner
Santispark eingereichte Gutachten weder die genannten Senataverwaltungen noch den
Bezirk veranlaﬁaen Konnten die dargesteliten Ubereinstimmenden Einschatzungen zu
revidieren,

Da somit keine rcchthchen Moglmhkmten bestehen, den Erhalt der Kleingartenanlage seitens
des  Bezirks 2u sichern, stellen sieh  Fragen zu  Entschadigungs-  und

Schadensersalzansprilchen nicht.

2. ‘Sowoh| die Antwort des EBA vom 2.7.2013 als auch von SenStadt vom 18.6.2013
. bekraftigen thre bisherige Position und sehen in dem Gutachten keine zweckdienlichen
neuen Erkenntnisse. Beide Behdrden haben die Einschétzung bestétigt, dass es sich bei
dem Koloniegeldnde nicht um planfestgestelites Elsenbahngeland@ handelt, welches der
gemeindlichen Planungshoheit entzogen wire.

Dem entspricht auch der Baunutzungspian, bei dem es sich immerhin um eine Rechtsnorm
handelt, die das Bezirksamt bei der Beurtelung von  Baugesuchen im
Baugenahmigungsverfahren zu Grunde zu legen hat.

Die Senatsverwaltung fir Wirtschaft, Technologie. und Forschung hat am 29.7.2013
mitgeteilt, dass aus wirlschaftspolitischer Sicht ch@ Aufgabe gewerblicher Bauflachen zu
bedauern ware und es ansonsten erforderlich wére, den Fléchennutzungsplan und. das
Entwicklungskonzept flr den produktionsgeprigten Bereich zu &ndern. Dies ist nicht im
Sinne der hier zustéindigen Senatsverwaltung fr Stadtentwicklung und Umwelt. Betreffend
die Forderung zur Dresdner Bahn hat sich das Bezirksamt mit der Deutschen Bahn AG in
Verbindung gesetzt, um Erkenntnisse Uber Auswirkungen des Ausbaus der Dresdner Bahn
auf das Koloniegelinde zu gewinnen. Da die Deutsche Bahn AG: den Bezirk nichr
regelmalig Uber diese Oberdrtlichen Planungen informiert, ist ein entsprevhendea Schreiben
verantaast worden. Ob sich aus der Antwort ein weileras Vemaltungsverfahren ergibt, st
nicht abzusehen. Uber die Antwort wird berichtet werden. '

- Aus  den inggesamt singegangenen Antwerten ist zu erkennen, daﬁs keineriel
Verhandlungsbereitschaft mit dem Ziel einer anderen Bewertung besteht. Das Bezirksamt
sieht daher keine Notwendigkeit flr dlf_. Aufnahme weilefer Gcbpracha

3, Im Rahmen seiner Amtsermlttlunj hat der Bezirk mehrfach mit der S@natsverwaitung
fir  Stadtentwicklung und; Umwelt Kontakt Ober eine mégliche Anderung des
Fidchennutzungsplans bzw. des Entwicklungskonzepts fiir den produktionsgepragten
Bereich gehabt (Februar 2012, Dezember 2012, Febroar 2013). Zusétzlich wurde die
Senatsverwaltung mit Datum vom 17.12,2012 erneut angeschrieben und beziiglich einer
Anderung des FNP befragt. Mit Schreiben vom 8.1.2013 erfolgte die abschlagige Antwort,
wonach aus stadtentwucklung:;planensohﬂn Gritnden keine Méglichkeit einer FNP-Anderung
von gewerblicher Baufliche in Grinfidche/Kleingérten gesehen wurde. Es wird auf den SteP
Industrie und Gewerbe (2011) hingewiesen, wonach diese FRlache von ca. 10 ha ais

gewerbliche Potentiaifliche (Entwicklungsgebiet fir den produktionsgepragten Bereich, EpB)
innerhalb eines groRflashigen, zusammenhangenden Gewerbebandes entlang der Dresdner
Bahn eingeordnet wird. So wurde es auch in der Beantwortung der Mindlichen Anfrage der
Abgeordneten Antje Kapek am 21.3.2013 im Abgeordnetenhaus durch den Senat formuliert:
- Die Starkung Perlins als ertSCh:,lf sstandort und die Schaffung von Arbeitspldtzen sind
wrohtige wirtschafts- und stadtentwck!ungs;pohtlscha Ziele des Berliner Senats, Deshalb hat
der Berliner Senat im Jahr 2011 den Stadtentwicklungsplan (StEP) Industrie und Gewerbe
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haschinssan, in dem u. a. die Flachen der in Rede stehenden Kleingarienkolonie ,Elsenbahn
Landwirtschaft Séntisstrale" als gewerbliches Entwicklungspotenzial mit einer vorrangigen
Inanspruchnahme enthalten sind, Dies wurde bei der Erarbeitung des StEP Indusirie und
Gewerbe auch vom Bezirksamt Tempethof-Schéneberg unterstiitzt” ‘

Es ist auch auf den Umstand zu verwgisen, dass die genannten Planungen aus jungerer Zeit
datieren und unter der gesetzlich vorgeschriebenen Mitwirkung (aller) Bezirke zustande '
gekommen sind und diese somit als die aktuell glltigen Plangrundlagen anzusehen sind. Es
wird erganzend auf die Antworjrt des Senats zur Kleinen Anfrage des Abgeordneten Magalsk
(PIRATEN) vom 20.3.2013 (Dreks. 17/11 795) verwiesen, aus der sich die Rechtsposition
des Senats eindeutig ergibt.

Auch die Senatsverwaltung fif Wirtschaft, Technologle und Forschung wurde angeschrieben
und antwortete sinngemah, dass der Erhalt von Gewerbeflachen wichtig sei.

Aus den vorstehenden Begriindungen ergibt sich, dass eine Bebauungsplanaufstellung nicht
in Retracht kommt. Einer solchen Aufstellung steht bereits § & Abs, 2 Satz 1 BauGB
entgegen, wonach die Bebauungspline aus dem Flachennutzungspian zu entwickeln sind.

Die Frage nach Erlass einer Véréng:i@zrungssperrc-; stellt sich folgerichtig nicht meh'r.

Da sich das Bezirksami mit der Aufstellung eines B-Plang zur Festsetzung einer Grinfliche
wissentlich gegen cen Fléachennutzungsplan stellen wiirde, was
rechtswidrig wérs, unterldsst das Bezitksamt dies. : n

Larm- und Verkehrsgutachten;zu dem g@planterﬁ' Bauvorhaben auf dem Koloniegelands sind
vom Investor veranlass! worden und auf der intermetseite des Stadtentwicklungsamtes

einsahbar.

Fur Anfang August hatle dasiBezirksamt zu einem Gesprach zwischen Vertreterlomen des
Bezirksarnts, dem Investor, der Eisenbahnar-Landwirtschaft und dem Kleingartenverein
unter Beteiligung von Vertreterinnan der Stdallianz” eingeladen, In

kleinerer Runde (Bezirksamt, Elsenbahner-Landwirtschatl, Kleingartenvergin, Investor,
Anwohnervertretar) zeichnete sich ein méglicher Kompromiss ab, bei dem der investor auf
die Realisierung eines Logistikzentrums auf dem gesamten Koloniegeldnde verzichten
wiirde. Slaltdessen wurde der Erhalt von Kieingérten auf einer Teilflache, sowie die
Ansiedlung von nicht stérendem Gewerbe auf einer weiteren Teilflache in Aussicht gastelit, o

Berlin, dan 20.08.2013

Frau Schéttier, Angelika :' Frau Dr. Klotz, Sibyll
Bezirksart I ' ‘ .
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